
Fitch Takes Actions on La Hipotecaria's Tenth Mtg Trust & Panamanian
Mtg Trust 2010­1
Fitch Ratings­Chicago­14 June 2016: Fitch Ratings has upgraded the ratings for the series A notes on La
Hipotecaria's Tenth Mortgage Trust and the unenhanced Long­Term rating on La Hipotecaria Panamanian
Mortgage Trust 2010­1 certificates. In addition, Fitch has affirmed the rating for La Hipotecaria Panamanian
Mortgage Trust 2010­1 certificates. A full list of rating actions follows at the end of this release. 

KEY RATING DRIVERS 

Performance of the Underlying Assets: Delinquencies within the underlying portfolio have performed better than
Fitch's expectations. Such low delinquency levels can be partly explained by the fact that the vast majority of the
securitized loans benefit from a direct deduction payment mechanism, which helps mitigate willingness to pay
risk. Cumulative +180­day delinquencies represent 0.66% of the original pool balance.

Credit Enhancement: The series A notes continue to benefit from increasing credit enhancement. Credit
Enhancement has built up during the last year due to the sequential nature of the structure. As of April 2016, it
has increased to 21.7% up from 18.1% observed during the same month last year. Stability on excess spread
provides additional enhancement. 

Recoveries: As of April 2016, 32 loans reached 180+ days. Of these, 14 have been foreclosed showing
recoveries of 100%.

Credit Quality of the Sovereign: Fitch rates Panama's Long­Term Foreign­ and Local­Currency (LC) Issuer
Default Ratings (IDRs) 'BBB'/Stable Outlook, and its country ceiling (CC) 'A'. Fitch believes Panama's stable
macroeconomic performance has a positive impact on the transactions. The challenge factor (CF) the agency
has assigned to Panama is CF3, which allows the transaction to reach a maximum potential rating up to the 'CC'
level.

Credit Quality of Guaranty Provider: La Hipotecaria Panamanian Mortgage Trust 2010­1 certificates benefit from
a payment guarantee by Overseas Private Investment Corporation (OPIC) in the event funds are insufficient to
cover the monthly interest and final principal payment of the notes. OPIC is backed by the full faith and credit of
the United States of America (U.S.; rated 'AAA'/Stable Outlook).

RATING SENSITIVITIES 

In Fitch's view, future improvement in credit enhancement, stability in delinquencies, prepayment rates,
recoveries and excess spread, could lead to an upgrade of the rating of the series A notes on La Hipotecaria's
Tenth Mortgage Trust as well as an upgrade of the Unenhanced Long­Term Rating on La Hipotecaria
Panamanian Mortgage Trust 2010­1 certificates. 

Severe increases in delinquencies and prepayments, as well as reductions in recovery rates, could lead to a
downgrade of the series A notes on La Hipotecaria's Tenth Mortgage Trust as well as of the Unenhanced Long­
Term Rating on La Hipotecaria Panamanian Mortgage Trust 2010­1 certificates. In addition, these ratings are
sensitive to changes in the credit quality of Panama. 

The rating of La Hipotecaria Panamanian Mortgage Trust 2010­1 certificates is sensitive to changes in the credit
quality of the U.S. sovereign as OPIC is an agency of the U.S.

DUE DILIGENCE USAGE 



No third party due diligence was provided or reviewed in relation to this rating action

Fitch takes the following actions:

La Hipotecaria Tenth Mortgage Trust 
­­$86.4 million series A notes upgraded to 'A­sf' from 'BBBsf'; Outlook Positive.

La Hipotecaria Panamanian Mortgage Trust 2010­1 
­­S72.0 million 2010­1 certificates affirmed at 'AAAsf; Outlook Stable; 
­­Unenhancement long­term rating upgraded to 'A­sf' from 'BBBsf'; Outlook Positive.
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Sources of Information:
Fitch has checked the consistency and plausibility of the information published by La Hipotecaria and no
material discrepancies were noted that would impact Fitch's rating analysis.
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Additional Disclosures 
Dodd­Frank Rating Information Disclosure Form
(https://www.fitchratings.com/creditdesk/press_releases/content/ridf_frame.cfm?
pr_id=1006028&cft=eyJ0eXAiOiJKV1QiLCJhbGciOiJIUzI1NiJ9.eyJleHAiOjE0NjczNDQyNzIsInNlc3Npb25LZXkiOi
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Solicitation Status (https://www.fitchratings.com/gws/en/disclosure/solicitation?pr_id=1006028) 
Endorsement Policy (https://www.fitchratings.com/jsp/creditdesk/PolicyRegulation.faces?context=2&detail=31) 

ALL FITCH CREDIT RATINGS ARE SUBJECT TO CERTAIN LIMITATIONS AND DISCLAIMERS. PLEASE READ
THESE LIMITATIONS AND DISCLAIMERS BY FOLLOWING THIS LINK:
HTTP://FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS
(http://fitchratings.com/understandingcreditratings). IN ADDITION, RATING DEFINITIONS AND THE TERMS OF
USE OF SUCH RATINGS ARE AVAILABLE ON THE AGENCY'S PUBLIC WEBSITE
'WWW.FITCHRATINGS.COM'. PUBLISHED RATINGS, CRITERIA AND METHODOLOGIES ARE AVAILABLE
FROM THIS SITE AT ALL TIMES. FITCH'S CODE OF CONDUCT, CONFIDENTIALITY, CONFLICTS OF
INTEREST, AFFILIATE FIREWALL, COMPLIANCE AND OTHER RELEVANT POLICIES AND PROCEDURES
ARE ALSO AVAILABLE FROM THE 'CODE OF CONDUCT' SECTION OF THIS SITE. FITCH MAY HAVE
PROVIDED ANOTHER PERMISSIBLE SERVICE TO THE RATED ENTITY OR ITS RELATED THIRD PARTIES.
DETAILS OF THIS SERVICE FOR RATINGS FOR WHICH THE LEAD ANALYST IS BASED IN AN EU­
REGISTERED ENTITY CAN BE FOUND ON THE ENTITY SUMMARY PAGE FOR THIS ISSUER ON THE FITCH
WEBSITE. 

Endorsement Policy ­ Fitch's approach to ratings endorsement so that ratings produced outside the EU may
be used by regulated entities within the EU for regulatory purposes, pursuant to the terms of the EU Regulation
with respect to credit rating agencies, can be found on the EU Regulatory Disclosures
(https://www.fitchratings.com/regulatory) page. The endorsement status of all International ratings is provided
within the entity summary page for each rated entity and in the transaction detail pages for all structured finance
transactions on the Fitch website. These disclosures are updated on a daily basis.
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